REGOLAMENTO DI CONDOMINIO

(Fac Simile)
N.B. A normaddl’art. 1138 C.C. il Regolamento di Condominio € obbligatorio quaora, in un edificio,
il numero de condomini e superiore a 10 (diedi)

TITOLO | - DISPOS ZIONI GENERALI

Art. 1
Cogtituzione dd Condominio
S codituisce il Condominio ............... tra i proprictari degli gopartamenti ddl’edificio resdenzide sSto

[P :

Il presente Regolamento, redetto e ddiberato da proprigtari dei singoli appartamenti  dell’ edificio,
disciplina i diritti e gli obblighi dei proprietari drca I'uso ddle cose comuni, i limiti dl’uso dele cose
assegnate in proprigta ed in uso esdusivo in rdazione dla disciplina ddle cose comuni, la ripartizione
delle spese, latutdladel decoro ddl’ edificio.

Il Regolamento e obbligatorio per tutti i singoli proprietari, per i loro eredi 0 aventi causa, nonché, per
la parte che i riguarda, per tutti gli eventudi inquilini.

Art. 2
Composizione dd Condominio
I Condominio .............. e codituito tra coloro che risultano proprigtari di immobili ndl’edificio
............ , honché proprietari delle parti di uso comune esistenti nel fabbricato.
Art. 3

Descrizione de fabbricato
Il fabbricato € composto da n. piani, per complessivi n. gppartamenti, ditre dl’eventude dloggio dd
portiere dd giadino, i vidi, le fioriere, il belvedere, i locdi di pulizia e tutti gli dtri spazi compres
nell’ areadd fabbricato entro il perimetro dd lotto .......
|| fabbricato € composto da
piano interrato destinato agarages e cantine deglli dloggi (1);
piano terra dedinaio a porticato, a locde delle riunioni condominidi ed ad ario per I'acceso agli
gopartamenti (1);
primo, secondo, terzo, quarto, quinto, seto piano, con gppartamenti su ogni piano (1);
piano di coperturacon terrazza e locdi comuni ad uso lavanderia e senditoio (1).
(1) Bararelevoci non esgtenti.
Art. 4
Cose comuni eindivishbili del fabbricato
Per il fabbricato, cogtituiscono propritacomune ed indivishile di tutti i Sngoli condomini,
le pati comuni condderate tai ddle vigenti norme di legge (at. 1117 C.C) ed ogni dtra opera
inddlazione, codruzione, manufato che Sa pe dedinazione obiettiva, indispensabile dl’'uso, d
godimento ed dla consarvazione ddl’ edificio $ess0 ed in particolare:
I’ area su cui sorge la cogtruzione, le fondazioni, i muri maestri, il tetto i cornicion;
lacentrdinatermicadd fabbricato con rdativo impianto di dimentazione (ove esdente);
la rete delle fognature ed i relativi pozzetti di ispezione, i tubi di scarico ddle acque ddle materie di
rifiuto, nonché i tubi e le candette delle acque piovane, exluse quante di pertinenza di ciascun
gppartamento;
le colonne montanti dell’acqua, ddl’ energia dettrica e dd gas fino a punti di diramazione a locdi
di proprietadel sngoli condomini;
le fontane, lalavanderia e 1o enditoio comune con le relative vasche (ove esdente) ;
gli androni, i portici etutti i corridai, i vidi ele scde di accesso a garages (ove esstente);



gli impianti degli ascensori, | locai macchine degli ascensori (ove esdente);
| vani scaa, le scde ed i loro ripiani, | balatoi di accesso agli gppartamenti, le scae e i corridoi di
acces dle canting, gli spazi e i locdi dd piano interrato non assegndi in proprieta edusiva a
singoli gppartamentti.
Art.5
Cose comuni divigbili
Codlituiscono - proprieta comune, ma  divishile soltanto tra i condomini de piani compres nd
fabbricaio, ad eccezione di qudli che sano dai assegnati in tutto o in parte in USD 0 in proprieta a
clascuno del condomini ess, | ladric solani e le terrazze che non Sano dae originaiamente degtinate
a s|vizi comuni.
Art.6
Quote di comproprietade condominio
L'entita dele rigettive quote di comproprigta de sngoli partecipanti d Condominio € espressa in
millesmi nelle Tabelle dlegate d presente Regolamento.
Non e consatito I'abbandono o la rinuncia dla comproprieta degli dementi comuni ddl’ edificio d
finedi sottrard d contributo dle spese per laloro conservazione.

TITOLO Il - NORME DI USO ED ESERCIZIO DELLE PARTI COMUNI
Art. 7
Normegenerali
Il condomino deve asenes ddl'usare le pati comuni in modo da danneggiale o da impedire od
ogtacolare I uso delle stesse da parte degli dtri condomini.
Deve, indltre, rigpettare la pulizia de locdi di uso comune ed ossrvare con rediproca tolleranza le
norme di buon vidnato.
Art. 8
Uso degli impianti elocali comuni (2)

A) Uso de lavatol eterrazze
L'uso dei lavatoi e ddleterrazze per sendere e riservato ai condomini asecondadd turno stabilito.
Dopo I'uso ogni condomino dovra provvedere dla pulizia dele vasche e de locdi, d tragporto del
resdui, nonché asscurars, otto la propria personde responsability che i rubinetti Sano ben chiud e
gli impianti non odtruiti.

Uso dell’ ascensore
Il condomino rigponde ddl’'ossavanza ddle nome d uso e funzionamento ddl’ascensore
persondmente e per i suoi familiari, vigtatori e fornitori.
Per la manovra devono essere ossarvate le gppodte diposizioni contenute nel regolamento affisso nella
cabina
In particolare e vietato:
- I'uso ddl’ ascensore a bambini ;
- I'introduzione ndlla cabinadi animdi pericolog, bagagli e mera pesanti in genere.
Ogni guagto dipendente da quasias inosservanza ddle disposizioni suddette sara riparato, se accertato,
a e dd condomino dla cui famiglia (0 cerchia di reazioni) agppatiene colui che ha causao |l
danno.

UsD delle autorimesse e cantine
Ogni condomino é tenuto:

achiuderele porte edi cancdli di accesso;

aspegnere |’ illuminazione comune

a non effettuare il lavaggio degli autovecoli ne dismpegni, nonché ndl’autorimessa dlorche il

ssemadi lavaggio possa comunque deteriorare i locai 0 causare umiditadle pareti;




anon sostare con gli autovecoli ndlle parti comuni e anon disporre gli gess in modo
(2) e esdenti
che dano di intrdco ad dtri; a non sodare con gli autoveicoli con combudibile a GPL ndle
aree coperte dd Condominio ;
a non arecae danni dla pavimentazione ed dle paeti ddle pati comuni e non produrre rumori
molesti.
Art.9
M odificazioni delle cose comuni
| proprigtari condomini non posono compiere dti che importino variazione o innovazione dla
destinazione originaria ddle pati comuni dd fabbricato, senza il previo consenso della maggioranza
numerica de due terzi di coloro a qudi viene ad essre limitata, per effetto dele modifiche gpportate,
la comunione.
TITOLOIIl -NORME DI COMPORTAMENTO
Art. 10
Obblighi
| condomini, tenuti ad osservare il presente Regolamento , sono dtres soggetti a seguenti obblighi:
consatire a richiesta ddl’ Amminidratore, che dl'interno ddla proprieta privata 9 proceda dle
condatazioni ed a controlli necessari per la manutenzione ddle parti comuni ddl’edificio e de
reaivi impianti e sarvizi e ,quaora 9 rivdi necessario, consentire che S proceda dl’interno
della proprietaprivatadl’ esecuzione de rdativi lavori;
dare notizia dl’Amminigratore dedle opere e da lavori da redizzare ne locdi di proprieta
edlugva prima di intraprendere I'esecuzione, d fine di consentire gli opportuni controlli circa
lagabilitagtrutturae e il decoro ddl’ edificio o di parte di esso e degli impianti comuni;
notificare al’ Amminigratore il proprio damiailio ed ogni Successvo mutamento dd medesmo;
dae notizia dl'’Amminidratore ddla eventude vendita de locdi di  propritd edusva,
comunicando le gengdita dd nuovo proprigtario ed impegnandos a far conoscere a
guet'ultimo il contenuto del presente Regolamento che dovra essere richiamato nel’ato di
trasferimento ddla proprita Chi subentra nel diritti di un condomino € obbligato, soliddmente
con questo, d pagamento dei contributi reletivi Sadl’ anno in corso che aqudlo precedente;
dare notizia adl’ Amminidratore ddle locazioni, de relaivi contretti e delle loro vicende, inerent
gli gopatamenti facenti parte dd Condominio, indicando il nome de conduttore; il proprietario
delle unita locae risponde ddla detinazione ddle desse da pate dd conduttore in maniera
conformedlenormedi cui d presente Regolamento;
dare notizia dl’ Amminidratore dei lavori intrgores da parte dd singolo condomino ndla propria
unitagbitativa;
provwedere, quaora i locdi dovessero rimanere per quache tempo disbiteti, dla chiusura dele
prese dacqua e di enegia dettrica, comunicando dtres  dl’ Amminigtratore il recapito del
detentore delle chiavi per il caso che s veifichi lanecessitadi accedere ndl’ unitasbitativa
[l diritto di sopraglevazione e regolao ddl’at. 1127 C.C,; tuttavia non pud essere eserciteto senza
le prevertive autorizzazioni comundi, debitamente comunicate dl’ Amminigratore che dovra acquisre
il benesare ddl’Assamblea condominide. All'inizo da lavori, chi fa la sopradevazione, deve
corrigpondere I'indennitaagli dtri condomini.
Art. 11
Divieti
Ogni condomino €, inaltre, tenuto ad osservare i seguenti particolari divieti:
e proibito I'uso ddle unitaimmohiliari contrario d decoro ed d buon costume del Condominio;
e vieda la redizzazione di quasad opera che pregiudichi le drutture portanti ddl’edificio, e
comunque, quelle che ne dterino I’ aspetto architettonico;



e vidata quasas modificazione d fabbricato, anche quando non ne guedi I'edetica e la Smmetria
edteriore, senzala preventiva gpprovazione dell’ Assembles;

e vietao tenere ndle unita immobiliai mobili e oggetti di peso superiore dla portata de sola,
ritenendod il condomino responsabile per i danni che da tde inosservanza dovessero derivare
dl’edificio ed dle persone;

e viddao redizzae, da dl'inteno che dl'eteno ddle sngole unita immobiliai, quaungue
modificaagli impianti di uso generde, senzal’ autorizzazione dell’ Assembles;

e viddaa la dedinazione degli gopatamenti e locdi di propritd edlusva ad uso diverso
ddl'abitativo o da ufficdo professonde privato, senza la preventiva autorizzazione
ddl’ Assembles;

€ vietao occupare con codruzioni provvisorie 0 ingombrare con oggetti mohbili le scae, le terrazze
comuni, gli anditi, il giardino, il belvedere, i vidi. L’ occupazione ddle cose comuni € tuttavia,
consentita quando 9§ debbano eseguire lavori agli gopatamenti ed a locdi da sngali
condomini, purché da limitata dlo spazio e dd tempo drettamente indispensabili € non
impediscal’ uso ddlle cose sesse da parte di dtri condomini;

e vidato collocare piate o vad di fiori sui davanzdi ddle finestre e sui pargpetti dei baconi, senza
che sano muniti di riparo fiso in ferro e Sstemati in gppogitefioriere

e vidao chiudere, da pure pazdmente, i bdconi e le terazze ddl' edificio; |'eventude
aoplicazione di tende o grate € subordinata ad un progetto unitario da sottoporre dla
goprovazione ddl’ Assembles;

e vigda I'gppodzione di insggne luminose e dipinte e in genere, di mezzi pubblidtai wlla
facdaa. L’apposzione di insegne e taghe professondi negli androni e ndle scde €
subordinata dla autorizzazione ddl’ Amminidratore che deve tendere, per quanto posshile dla
uniformita de cadtei e dd maeride impiegao, previa autorizzazione ddl’ Assemblea
condominide

e Vvietata, in ogni caso, I'applicazione di insegne di quasad genere o contenuto Ui baconi e aree
vighili dl’esterno di dascuna unitaimmabiliare

e vidao matenere ed dlevae animdi che possano codlituire pericolo a causa ddla loro
aggressvitg o per mativi igienici-sanitari e di pubblica tranqillitg

e vidao arecare disurbo agli dtri condomini, specie nelle ore di riposo diurno e notturno. I
volume degli gpparecchi radio e tdlevisivi, dopo le ore 23, dovra essere atenuato in modo da
non arrecare disturbo a viaini;

e vigao gdtare nd tombini, negli scarichi de gabinetti e nd condotti ddlla spazzatura, materide
che possa ingombrare le tubazioni di scarico ; le spese occorrenti dlo sgombero degli scarichi, e
qudle deivati da eventudi danni agli impianti comuni, vetri ed accessori, 9 intendono a
carico di chi le ha provocate;

e Vietato gettare acqua e quadas dtro ddle finestre e dai bd coni;

e vidato cdpedtare i giadini e danneggiare le piante € vidato, dtresi, condurre cani ed ditri
animdi nd giardino.

TITOLOIV - RIPARTIZIONE DELLE SPESE PER LA CONSERVAZIONE ED IL
GODIMENTO DELLE COSE E DEI SERVIZI COMUNI
Art. 12
Manutenzione ordinaria, straordinaria e migliorie

Lo dao di consarvazione ed efficienza ddle pati comuni dd fabbricato e da rddivi impianti e
mantenuto mediante I’ esecuzione di opere di manutenzione ordinaria, Sreordinariae di miglioria

Le opere d manutenzione ordinaria comprendono qualsad tipo di riparazione che 9 renda necessaria
per deterioramenti derivanti dall’ uso.



Le opere di manutenzione graordinaria sono quelle che g riferiscono a lavori di pil ampia portata ed
avente carattere drutturale,
Le opere di miglioria sono quelle che agpportano sodanzidi modifiche dla consgenza, d tipo, dla
degtinezione ddle parti comuni e del servizi ddlle unitaimmohbiliari.
Art. 13

Esecuzione del lavori
Per i vai lavori possono essre idituiti fondi di bilanco spedifici, ddiberai ddl’Assemblea su
propostaddl’ Amminigratore o dei condomini.
Per i lavori di menutenzione ordinaria provwede I’Amminigratore sulla base dei preventivi contenerti
I'indicazione ed il coso pesumibile de lavori da eseguire Sno ad un MassImMo di £ ...,

Per i lavori d manutenzione draordinaria e di miglioria, I’Amminigratore, d manifetars  dele
adrcodanze che ne gudifichino I'esecuzione, dovra richiedere I' approvazione ddl’ Assembles,
facendone ddliberare anche il rdativo Sanziamento.
Per i lavori di manutenzione draordinaria che rivestano cardtere d'urgenza, I’ Amminigratore dovra
provvedere, convocando d pitl presto I' Assemblea per lardifica
Di norma e da condderare urgente I’ esecuzione del lavori res necessari:
da eventi ecceziondi, imprevigi ed imprevedibili, aventi caratere di pericolosta e che possano
danneggiare persone 0 cose, codcche ove gli effeti di tdi eventi non fossero prontamente
eliminati, ne deriverebbero danni per la proprietg nonché eventudi responsabilitaverso terz;
da ordinanze prefettizie o comundi o da disposzione di Enti a cio autorizzai per legge, sempre che
le gesse impongano laimmediata esecuzione dei lavori.
Art. 14
Ripartizione spese
Le soese necessxrie per la consarvazione, il mantenimento e I'uso delle parti comuni Sono ripartite tra i
proprietari degli dloggi in misura proporzionde d vaore ddle sngole unita immobiliari di dascuno,
erese in millesmi ed indicate ndl’dlegaa Tabdla tranne le eccezioni dabilite nd successvi
aticoli.
Le spese per i sarvizi comuni sono ripartite, a send ddl’art. 1125 C.C,, in misura proporzionde al’uso
che cdascun condomino pud fane e secondo quanto dabilito nel successvi aticoli dd presente
Regolamento.
Art. 15
Suddivisione delle spese
Le spese condominidi saranno cost suddivise
gexe di cadtere gengde e par savizi accessori di interesse gengrde in base dle tabdle di
proprietan.....;
e di manutenzione e di esxdzio dele scale e ddl’ascensore e degli impianti anness: in base
dleTabdled savizin. ......;
gee d menutenzione e di esxczio ddl'impianto di riscddamento: in base dla Tabdla da
cacolare per metasul volume radiante e per metasulla cubaturaliberadegli aloggi.
| vdori epress nelle tabelle possono essere modificati, anche nel’interesse di un solo condomino, che
nefadomanda, s
- S0No conseguenzadi errore;
- 30no mutate le condizioni originarie, in conseguenza di innovazioni apportate nd fabbricao.
Art. 16
Asscurazione
L’assemblea di Condominio dabilisce la misura in cui il fabbricato dovra essere assicurato contro |
danni derivanti dafuoco, fulmini e scoppio per perdite di gas.



La spesa per I'asscurazione del fabbricato € ripartita tra i proprietari de fabbricati sesso ndlla misura
espressa ndl’ dlegatatabdladi proprieta
Alla denunca dei snigri che interessano le pati comuni  provwedera I’ Amminigratore  fornendo
al’ asscuratore ladescrizione de danni ed ogni dtra notizia prevista ddla polizza asscurativa
| danni rdaivi agli gopatamenti dovraino essere denuncidi a cura de 9ngoli condomini, tramite
I’ Amminigratore, dla Compagnia asscuraiva
Ogni condomino € direttamente responsabile delle conseguenze derivanti ddl’omissone o ddla non
tempedtiva presentazione della denuncia
Qudora la Compagnia asscuratrice preawis il sopraluogo dei propri periti per I'accertamento e la
vautazione da danni denundiai, I’ Amminidratore dovra provvedere dla nomina di un tecnico, il qude
parteciperg eventudmente in contraddittorio, dlastesura ed dla sottoscrizione ddl relativo verbae,
L’ accettazione ddle liquidazioni proposte ddl’asscuratore e risarvaa dl’ Assemblea di condominio, o
in caso di danni rdlativi d singolo gopartamento, a condomino interessato.

Art. 17

Scaleel adtrici solari

Le spese d manutenzione e di ricodruzione delle scade con i rddivi accessori, sono ripartite tra tutti |
condomini dei diverd piani cui servono a norma ddl’at. 1124 C.C. e fra i condomini dello seso
piano, in proporzione dd vaore delle rigpettive proprieta
Le spee di manutenzione e di ricodruzione delle terrazze di copertura e da ladtricd solari di uso
comune, sono a carico del fabbricato e vengono ripartite in base dla lettera @) del’at. 16 dd presente
Regolamento.
Per la manutenzione e la ricodruzione del ladtric solari di uso esclusvo, il fabbricato partecipa dle
spesea send ddl’art. 1126 C.C.

Art. 18

Ascensore

Le spee per la manutenzione ordinaria e streordinaria ddll’ ascensore sono ripartite tra i proprietari di
dloggi secondo la Tabdla dlegatad presente Regolamento, n......., anormadd precedente art. 15.
| proprietari di dlogg adibiti anche in parte ad uso professonde o commerciae, devono corrispondere
una percentude in piu ddla loro quota pai d ... %, determinata ddl’ Assambleg, in rdazione d
meaggior uso dell’ ascensore, uditi gli interessati.

Art. 19

Riscaldamento

Le spese per la normde manutenzione e per la riparazione ddl’'impianto di riscadamento comune,
nonché le spese di esrcizio e consumo dd riscadamento medesimo, sono ripartite tra i vari condomini
patecipanti d medesmo impianto, secondo la Tabela millesmde che sara determinata in base a
criteri previdi ddl’ art. 16 lettera ).
Nel'ipotes che, per il sngolo dloggio, il condomino presenti denuncia stritta a non  utilizzare |l
riscddamento dmeno per ... mes di accendone, I'Amminigratore, previa delibera assembleare,
e autorizzato dla chiusura ed d dgillo di tutti gli dementi radianti e il condomino sxa tenuto a
corrigpondere una quota ridotta d 20%. L’ Amminidratore ha facolta di accedere ndl’dloggio, d fine
di accertare la persastenza da Sgilli gopodi.

Art. 20

Acqua
Alle spese per il consumo ddl'acqua, eccetto qudle risultanti da contatori inddlati nei sngali
gopartamenti e locdi, contribuiscono | Sngoli proprietari in base dla lettera @ di cui d precedente at.
15.
L’Assemblea pud adottare un criterio diverso di ripartizione, per la suddivisone ddle spese derivanti
da consumi anteriori al’ gpplicazione dd presente Regolamento.



Art. 21
[lluminazione
Sono ripatite in base ad millesm egress ndl'dlegaa Tabdla n.... le spexe rdaive dla
illuminazione dd giardino, degli androni, de garages e dei beni comuni ded condominio.
Art. 22
Cugodia
Il sarvizio di cudodia e di vigilanza € rimesso dl’ Assemblea che ha le piu ampie facolta per quanto
riguardalanoming, la revocaecc. dei custodi o guardiani.
Il rgpporto di lavoro dei cugtodi 0 guardiani € disciplineto da contratto nazionde di lavoro vigente per
la categoria, dai contratti integrativi, ddle norme di legge in materia, nonché da goposto regolamento
di sarvizio e daeventudi digposzioni ddl’ Assamblea
Le sgpexe di cudodia o vigilanza sono ripatite tra i condomini in base a@ millesmi di proprieta di cui
dl’'dlegataTabdlen........
Art. 23
Pulizia- Servizi particolari ed audliari
La gedione de sarvizi di pulizia ddle pati comuni e da sarvizi paticdai ed audliai (manutenzione
giadini, conduzione impianto di riscaldamento, ecc) e curata, SU preciso mandato ddl’ Assemblea de
condomini, ddl’Amminigratore, il quae pud, a suo giudizio e secondo gli opportuni criteri di
convenienza, afidarei sarviz:
In gppato ditte Specidizzate;
aprivati con contratto di locazione d opera;
d pasonde di cugtodia o di vigilanza secondo le norme dettate in materia dai contratti collettivi,
dagli ud 0 daeventudi disposzioni ddl’ assemblea
Per quanto riguarda il servizio ddl’ascensore, I’ Amministratore provvedera in paticolare, dltre che d
pagamento del canoni di manutenzione ed accessor:
ad asscurare il regolare svolgimento del sarvizio per quanto riguarda gli obblighi contrettudi a
carico ddladitta manutentrice;
a prowedere diretamente, 0 a mezzo ddla ditta incaicata ddla manutenzione degli impianti,
dl’ asscurazione contro i rischi della responsabilitadivile verso i terzi.
Art. 24
Quote condominiali - Modalitadi corresponsione
Ogni condomino € obbligao a corrigpondere, mensimente ed in via antidpata dl’ Amministratore,
previo mandaio ddl’Assemblea de condomini, le quote previde per I'esercizio ed il mantenimento
ddle cose comuni e per la codituzione di un fondo condominide, nonché I'eventude conguaglio
risultante a debito in sede di rendiconto.
Le predette quote potranno essere comprensive di importi da accantonare per anmortamento impianto
e fondo per la excuzione di opere d manutenzione dreordinaria e migliorie, quaora I’ Assamblea
decidalaidituzione di accantonamentti.
Entro il 30 ottobre di dascun ano, I'Amminidraiore comunichera @ condomini I'ammontare ddle
quote a loro carico per I'esrcizio in corso, dabilite in base d preventivo di goesa gpprovao
dal’ Assamblea, nonché le modditadi corresponsione.
Art. 25
Mancato o ritardato pagamento delle quote
In caso di mancato o ritardato pagamento, anche solo in pate, ddle quote, come ddl’importo
eventudmente dovuto a conguaglio, saranno dovuti gli interess convenziondi dd ....% annuo.
Nei cad di reteao ritacdo nd pagamento ddle spese condominidi, I’Amminigratore pud iniziare
I'azione giudiziaia ne confronti del condomini morod  arivando fino dla sogpensone, nel confronti
degli sess, ddI’ utilizzazione del servizi comuni suscettibili di godimento separato.



Le spexe sodenute per il digacco ddl’ utenza e per il successvo riprigino sono a carico dd condomino
MOroso.
A norma ddl’at. 63 dd Digposzioni di atuazione dd Codice Civile I’Amminigtratore puo ottenere, a
caico dd condomino moroso, decreto di  ingiunzione immedidamente  esecutivo  nonodante
opposizione.
TITOLOV - ORGANI DEL CONDOMINIO
Art. 26
Organo Déliberativo
L’Assemblea dd Condominio € I'organo ddiberante dd Condominio. Essa € convocata annudmente in
via ordinaria nd modi e nd temini previdi ddle vigenti leggi, per tratare le materie risarvae ddla
legge dla sua competenza, che interessano gli indiizz generdi della gedione condominide e
I"amminigrazione dea beni comuni.
L'awiso di convocazione ddl’Assamblea deve essere comunicato a condomini dmeno 5 (cinque)
giorni primaddla datafissataper I’ adunanza, sdvo il caso di particolare urgenza
L’Assemblea e regolarmente codlituita con I'intervento di tanti condomini che rappresentino i due terzi
del vaore ddl’intero edificio ei dueterzi dei partecipanti d condominio.
Sono vdide le ddiberazioni gpprovate con un numero di voti che rgppresenti la maggioranza degli
intervenuti e dmeno lametadd vaore ddl'edificio.
Se l'assamblea non pud ddiberare per mancanza dd numero legde, dovra essere convocata una
seconda volta in un giorno successvo a quelo ddla prima e in ogni caso, non dltre dieci giomi ddla
medesma In questo caso le ddiberazioni sono vaide se riportano un numero di voti che rappresenti |l
terzo da partecipanti d condominio e ameno un terzo dd vaore ddl'edificio.
Le deiberazioni che concernono la nomina e la revoca del’/Amminidratore o le liti dtive e passve
rdative a maeie che exorbitano ddle atribuzioni ddl'amminigratore medesmo, nonché le
deliberazioni che concernono la ricostruzione del'edificio o riparazioni streordinarie di notevole entita
devono essere sempre prese con lamaggioranza dabilita dd quarto commadd presente articolo.
Le ddiberazioni che hanno per oggetto le innovazioni previde dd primo comma ddl'at. 1120 Cod.
Cv. devono essre sampre goprovate con un numero di voti che rappresenti la maggioranza de
partecipanti d condominio ei dueterzi dd vaore ddl'edificio.
Le ddiberazioni che concerno vaiazioni dla desinazione originaria ddle pati comuni ddl’edifido e
degli accessori 0 modificazioni dle parti comuni devono essere gpprovae a maggioranza numerica del
due tazi di coloro nae confronti da qudi € limitaa la comunione ddle pati dla cui dedinazione
originariag intendono gpportare le variazion.
L "assemblea non puo deliberare, se non congta che tutti i condomini sono S invitati dlariunione.
Delle ddiberazioni ddlassemblea s redige Vebde da trascrive's nd  regisro  tenuto
dal’Amminigratore.
| condomini possono fars rgppresentare ndl’ Assemblea da persone di loro fiducia, che non Sa
I’amminigraiore, con delega srittain cace dl’ avviso di convocazione,
Le deleghe dla stessa persona non possono essere piu di 2 (due).
L’ Assemblea nomina a maggioranza un Presdente che s faraassisere da un Segretario.
| verbdi ddle adunanze ddl’ Assamblea devono essere trascritti sul registro di cui dl’at. 1129 CC. e
firmati dd Presdente e dd Segretario.
Copia dd vebde viene dfiso dl’'dbo dd Condominio per 30 (trenta) giorni; a condomini non
resdenti, che non hanno partecipato dla seduta, verra naotificato il verbae della seduta soltanto se cio e
espressamente previso nel verbale stesso.
Il verbde ddla sedute deve sempre contenere notizie in ordine dla regolaita di convocazione
ddl’ Assemblea ed dla vdiditaddla seduta



Art. 27
Organo Esecutivo
L’Asamblea di Condominio nomina, a send e per gli efetti ddl’at. 1129 C.C,, I'’Amminidratore, di
anno in anno soegliendolo possbilmente trai condomini.
L’Amminigratore, come nominato ddl’ Assemblea, dura in carica una anno; il suo compenso € fissato
con ddliberaassembleare.
Al Amminidraiore sono demandate le atribuzioni tutte di cui agli att. 1130 e 1131 CC. & in
paticolare:
convocare, dmeno unavoltal’ anno, I’ Assembleadi Condominio ;
curae la gedione e I'amminisrazione da iz e ddle pati comuni ddl’edificdo in bese dle
disposzioni dd presente Regolamento, dle ddiberazioni ddl’assamblea e conformemente ad
ogni dtranormadi legge vigente in materig;
predigporre ogni ano il bilando preventivo per il nuovo eserdzio condominide e quelo
consuntivo per I’ esercizio chiuso, secondo le competenze;
esaguire le delibere assembl eari;
curare I’ osservanza del Regolamento di Condominio;
disciplinare ' uso delle parti comuni, nel limiti dd Regolamento e ddlle ddlibere assembleari;
provvedere dle spee per il funzionamento de servizi comuni e per la manutenzione ordinaria delle
parti comuni secondo le competenze;
riscuctere le quote del vari condomini;
compiereaiti consarvetivi dei diritti condominidi;
curare la tenuta de libri, regidri, documenti previdi ddle vigenti disposzioni di legge per le
assambleg, 'amminidrazione e la contabilita dd  condominio, e la conservezione di una copia
del progetto gpprovato del’immobile nonché degli eventudi aggiomamentti;
rilasciare copia de documenti condominidi a condomini, 0 a loro ddegdi, che ne facdano
richiesta scritta, previo pagamento delle spese occorrenti ;
rendere posshile a dngoli condomini, o a loro ddegai, la consultazione presso o sudio
ddl’ Amminigratore di tutte le pezze giudificative.
Ne limiti ddle atribuzioni dabilite ddl’'at. 1130 CC, dd regolanento di condominio o
dal’Assambles, I'amminidratore ha la rgppresentanza de partecipanti e pud agire in giudizio Sa
contro i condomini Sacontro terzi.
Puo essere convenuto in giudizio per quaunque azione concernente le pati comuni ddl'edificio; a lui
sono natificati i provvedimenti ddl'autoritaamminigtrativa che S riferiscono dlo stesso oggetto.
Qudora la ctaziore o il prowedimento abia un contenuto che esorbita ddle atribuzioni
del'amminigratore, questi e tenuto a darne senza indugio notizia dl'assembleade condomini.
L'amminidratore che non adempie a quest'obbligo pud essere revocato (at. 64) ed € tenuto d
risarcdmento dei danni.
Art. 28
Esercizio Condominiale
L'escizio condominide inizia il 1° (primo) giugno e termina il 31 (trentuno) maggio ddl’anno
SUCCessVo.
Entro il 10 (dieci) maggio di ogni anno I'amminigtratore dovrapresentare dl’ Assemb lea
il bilancio consuntivo ddll’ esercizio decorso;
il bilancio preventivo per I esercizio in corso;
un programmasullagegtione del nuovo esercizio.
Fino dla natifica, da pate ddl’ Amminigratore, dell’ammontare ddle quote mensli dovute per I'ano
in corso, i condomini sono tenuti a corrispondere acconti mengli pai dl’'importo ddle quote mensli
accertate nell’ anno precedente.



Art. 29
Rinvio alle leggi vigenti
Per quanto non espressamente previsto da presente Regolamento S rinvia dle norme previgedd
Codice Civile e ddle Digposzioni di Attuazione, dle norme di Pubblica Scurezza, dle normein
materiad Ediliziaeconomicae



